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= Inventaire communal

L'inventaire communal réalisé sur le territoire a été effectué dans le cadre de
la révision du Plan Local d'Urbanisme en 2017. Il a été mis a la disposition du
public dans le cadre d'une consultation préalable a son approbation.

Il faut cependant noter que compte tenu de I'échelle de réalisation de ce type
de diagnostic, ce dernier conserve plus une valeur informative de type « outil
de la connaissance » et ne dispense pas d’'une expertise conforme a l'arrét
d'Octobre 2009 pour les différents projets qui pourraient voir le jour sur le
territoire.

A l'échelle de Marzan, les zones humides identifiées représentent 145
hectares (hors plans d’'eau et cours d’eau), soit environ 4,25% du territoire. ||
s’agit essentiellement de prairies humides eutrophes (plus de 82 hectares) et
de boisements (47 hectares). Les terres cultivées occupent la troisieme
position et représentent pas moins de 6 hectares.

Il faut noter que l'inventaire est en cours de validation.

QUARTA - URBA - 171167U
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Inventaire des zones humides
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Répartition des zones humides par type
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2.4  BOCAGES ET BOISEMENTS

2.4.1 PATRIMOINE BOCAGER

Un inventaire communal des haies composant le bocage a été réalisé dans le
cadre de larévision du Plan Local d'Urbanisme communal de Marzan en 2017.

Réseau bocager communal : 140 km

Le réseau du territoire reste relativement dense avec plus de 140 kilometres
de linéaire bocager hors lisiere des boisements, soit prés de 41 ml/ha de haies
(moyenne régionale a 54.5 ml/ha). Ce chiffre s'éléeve a 103 ml/ha en ne
considérant que la SAU (moyenne régionale a 110 ml/ha).

Cet inventaire bocager est en cours de validation.

QUARTA - URBA - 171167U
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Milieux bocagers denses

Ce linéaire :
- se concentre dans sa plus grande majorité au niveau des fonds de
vallée ce qui contribue :
o a renforcer lattractivité des couloirs de circulations
existants le long des cours d'eau
o a jouer un rble de filtre vis-a-vis des polluants issus des
versants. Certains de ces linéaires sont particulierement
importants car sont situés sur des secteurs a fortes pentes
et sont implantés perpendiculairement a la pente
- est parailleurs bien connecté sur le réseau de boisements existants
- offre sur certains secteurs une densité intéressante qui crée des
milieux favorables au développement et au maintien de la
biodiversité. Ces milieux (620 hectares) sont d‘autant plus
intéressants qu'ils sont trés bien connectés sur les boisements
(boisements Nord et Sud).
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Il reste cependant vieillissant et son renouvellement est une préoccupation
nouvelle engagée dans le cadre des opérations Breizh Bocage.

Bocage a role anti érosif

s O

—— Haies anti-érosives

Les enjeux sur la thématique du bocage sont donc:

- lerenouvellement du bocage

- la préservation du bocage a réle hydrologique

- la préservation du bocage ayant une fonctionnalité biologique

- le maintien et la préservation des secteurs présentant une forte

densité.

A noter que ces deux derniers éléments sont essentiels pour caractériser
correctement les différents réservoirs de biodiversité qui doivent apparaitre
ala Trame Verte et Bleue.

QUARTA - URBA - 171167U
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24.2 LES BOISEMENTS

L'inventaire des boisements sur la commune de Marzan permet de mettre en
évidence I'importance de ces surfaces a I'échelle communale.

En effet, les boisements représentent 18% du territoire (prés de 620 hectares,
soit 30% de plus qu’a I'échelle régionale) dont plus de 100 hectares d'un seul
tenant au Nord-Est de la commune ; il s'agit d'une forét majoritairement
composée de feuillus.

Le reste des boisements est le plus souvent localisé au droit des fonds de
vallée (vallée du Marzan, vallée du Kersempé, Vilaine et ses affluents...). Ces
espaces, souvent fortement accidentés, se prétent difficilement a une autre
exploitation du fait de la mécanisation de I'agriculture. lls sont constitués
essentiellement de feuillus. Il est également possible de trouver de maniére
plus localisée des secteurs exploités plantés en pinédes.

Inventaire des boisements — Marzan

-z

Légende

Formations végétales - Foret ouverte feullus
D Forét farmée conifiees i Foret ouverte mixte
B Focét femée feuitus [ romation herbacse
[T Forét reomée mie [ ande

[ Forit fermée sars couvert arboré I pevpiercie

[ Ferét ouvents canifires [ s
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Syntheése, boisement et haies
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2.5  ANALYSE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

2.5.1 CONSTAT

L'apparition et la disparition des espéces correspondent a un processus
naturel qui a jalonné les milliards d’années de I'histoire de la terre et qui a
faconné les peuplements animaux et végétaux. Néanmoins, des signaux
alarmants indiquent que l'action de I'homme induit, sur un pas de temps tres
court, un déclin important de la biodiversité. Les principales causes de ce
déclin sont la destruction des habitats naturels, les prélevements excessifs
des ressources naturelles, les pollutions, ou encore le développement des
especes invasives.

Face a ce constat, il est apparu essentiel d’avoir une nouvelle approche en
faveur de la biodiversité. Il s'agit maintenant de prendre en compte, au méme
titre :
- la biodiversité remarquable;
- labiodiversité ordinaire;
- les déplacements des especes animales et végétales, qui leur
permettent de réaliser leur cycle de vie.

La trame verte et bleue est ainsi un nouvel outil d'aménagement durable du
territoire, complémentaire des démarches existantes dont I'objectif est :

- de freiner la disparition et la dégradation des milieux naturels, qui
sont de plus en plus réduits et morcelés par l'urbanisation, les
infrastructures et les activités humaines;

- d’éviter I'isolement des milieux naturels et de maintenir la possibilité
de connexions entre eux.

La trame verte et bleue concerne a la fois les milieux terrestres (trame verte)
et les milieux aquatiques (trame bleue). Elle est formée d'un réseau de
continuités écologiques, qui comprennent des réservoirs de biodiversité et
des corridors écologiques.

252 DEFINITION

La loi Grenelle |1 n°2009-967 (03/08/2009) et Grenelle I n°2010-788
(12/07/2012) instaurent dans le droit francais la création de la trame verte et
bleue comme outil d'aménagement durable du territoire.

QUARTA - URBA - 171167V
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« La Trame verte et bleue est une mesure phare du Grenelle Environnement qui porte
I'ambition d’enrayer le déclin de la biodiversité au travers de la préservation et de la
restauration des continuités écologiques.

La Trame verte et bleue est un outil d'aménagement du territoire qui vise a
(re)constituer un réseau écologique cohérent, a I'échelle du territoire national, pour
permettre aux espéces animales et végétales, de circuler, de s‘alimenter, de se
reproduire, de se reposer... En d’autres termes, d’assurer leur survie, et permettre aux
écosystémes de continuer a rendre a 'homme leurs services.

Les continuités écologiques correspondent a 'ensemble des zones vitales (réservoirs
de biodiversité) et des éléments (corridors écologiques) qui permettent a une
population d’espéces de circuler et d’accéder aux zones vitales. La Trame verte et
bleue est ainsi constituée des réservoirs de biodiversité et des corridors qui les relient »

(source : ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie).

Le maintien d'une continuité entre les différents écosystemes est donc
nécessaire pour le maintien des especes et des habitats associés. Cette
continuité permet, en effet, d'assurer la survie des espéces (alimentation,
reproduction, refuge...), garantir un brassage génétique entre les populations
d’'une méme espece...

Pour pouvoir préserver les continuités existantes, et proposer d'éventuels
plans de restauration, il est nécessaire d'identifier les grands corridors
existants ainsi que tous les écosystémes nécessaires au maintien des espéces
en place.

253 SCHEMA REGIONAL DE COHERENCE ECOLOGIQUE (SRCE)

Al'échelle régionale, la mise en ceuvre de la trame verte et bleue se concrétise
par I'élaboration du schéma régional de cohérence écologique (SRCE),
copiloté par I'Etat et la Région. Le contenu des SRCE est fixé par le code de
I'environnement aux articles L. 371-3 et R. 371-25 a 31 et précisé dans les
orientations nationales pour la préservation et la remise en bon état des
continuités écologiques. Le SRCE n’est pas une «couche» supplémentaire
dans la réglementation existante. Il ne crée pas (et ne peut pas créer) de
nouvelles réglementations. Il s'agit d’'un outil d'alerte et de cadrage pour
aider les acteurs impliqués dans la mise en ceuvre de la trame verte et bleue
a I'échelle locale, notamment les collectivités.

Le SRCE de Bretagne vise tout particulierement a initier une appropriation la
plus large possible de cette nouvelle notion qu’est la trame verte et bleue et
a assurer la cohérence avec les dispositifs existants.
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Le code de I'environnement précise que les documents de planification et les
projets de I'Etat, des collectivités territoriales et de leurs groupements
prennent en compte les schémas régionaux de cohérence écologique. Cette
notion de « prise en compte » implique une obligation de compatibilité du
document ou du projet avec le SRCE, sous réserve de dérogations possibles
pour des motifs déterminés. Ainsi a I'échelle de la Bretagne, le Schéma
Régional de Cohérence Ecologique précise que la TVB doit étre prise en
compte dans le cadre de l'urbanisation et de infrastructures linéaires et
s'assurer de:
- Préserver et restaurer les continuités écologiques...
- Conforter le développement de la place de la nature en ville
- Réduire la fragmentation des continuités écologiques liée aux
infrastructures linéaires
- Prendre en compte les continuités écologiques dans les projets
d'infrastructures

Le comité régional "Trame verte et bleue" s'est réuni le 9 juillet 2015 pour
examiner les résultats des consultations et de I'enquéte publique, et les
modifications a apporter au SRCE. Ce dernier a été validé par le comité et
adopté par Préfet de région en Novembre 2015.

Au plan de synthése du SRCE, Marzan :
- sesitue sur une zone présentant un niveau de connexion des milieux
naturels élevé.
- Inclut un espace a forte densité de réservoirs régionaux de
biodiversité (Bords de Vilaine)

Les enjeux en termes de préservation de la trame verte et bleue sont donc
notables.

QUARTA - URBA - 171167U

Légende:
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Extrait de la carte de synthese du SRCE
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Cours d'eau prinopaux
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254 ELEMENTS DE DETERMINATION DE LA TVB

Extrait de la Trame Verte et Bleue du Scot d’Arc Sud Bretagne

QUARTA - URBA - 171167U

B Coeurs de biodiversité majeurs

I Coeurs de biodiversité annexes

= Espaces de perméabilité
(boisements)

P.L.U - Rapport de présentation
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Arc Sud Bretagne a élaboré et diffuse dans le cadre de son Schéma de
Cohérence Territorial, I'enveloppe de la Trame Verte et Bleue sur son
territoire.

La Vilaine et ses abords sont clairement identifiés comme un important
corridor biologique a I'échelle du pays, reliant I'estuaire aux Marais de Vilaine.
Ce cours d'eau concentre également de nombreux corridors souvent
composés par ses affluents et leurs vallées, comme le ruisseau de Kersempé
et le Marzan. Cette enveloppe s'appuie sur les grands ensembles naturels
(boisements, zones riveraines des cours d’eau...) et le bocage structurant.

A I'échelle de la commune et de son environnement, plusieurs éléments ont
permis d'affiner I'enveloppe de la Trame Verte et Bleue: zones humides,
boisements, cours d'eau, ripisylve, le réseau bocager, les espaces semi
naturels (prairies permanentes)...

Il faut également noter que la N165 sectionne les corridors au Sud de la
commune et fragilise ainsi la continuité des trames vertes et bleues.

L'analyse de cette TVB permet de mettre en évidence :
- L'importance des réservoirs biologiques (vallées boisées du Marzan
etdu ruisseau de Kersempé, bocage dense autour de Bois Marzan...).
- Le niveau de connectivité trés élevé du territoire

L'ensemble de ces éléments devra étre intégré au projet de développement
communal.

QUARTA - URBA - 171167V

P.L.U - Rapport de présentation

118



Commune de Marzan

QUARTA - URBA - 171167U

s

Trame verte et bleue Marzan

Trame Verte - Milieu ouvert

N — Corridors verts

Trame Bleue

——— Corridors bleus

B coupures

P.L.U - Rapport de présentation

119



Commune de Marzan P.L.U - Rapport de présentation
Trame verte et bleue : principales continuités
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255 ENJEUX DE RESTAURATION / PRESERVATION

En parallele, la détermination de la Trame Verte et Bleue permet d'identifier
les secteurs a enjeux de conservation voire de restauration.

A I'échelle de Marzan, ces derniers sont localisés :

- Au Nord de I'agglomération, ou I'on retrouve un corridor attractif le
long de la vallée du Marzan, ou I'on retrouve la ZNIEFF,

- Au niveau des secteurs bocagers denses du territoire (secteur de
Bois Marzan et abords du Kersempé) ou les enjeux de conservation
sont importants

- Au droit des principaux axes de communication et plus
particulierement de la RD165 qui impacte le corridor de la vallée du
ruisseau du Kersempé.

Ainsi, a I'échelle du territoire, les enjeux de restauration se concentrent

essentiellement sur I'amélioration de la perméabilité des corridors au droit
des principaux axes de communication.

QUARTA - URBA - 171167V 121



Commune de Marzan P.L.U - Rapport de présentation
Restauration et préservation de la Trame Verte et Bleue a Marzan
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3 POTENTIEL ENERGETIQUE

Dans un contexte de raréfaction des énergies fossiles, et la mise en ceuvre des
«lois Grenelle », 'accés aux énergies renouvelables est devenu un enjeu
majeur de 'aménagement du territoire.

Que ce soit I'énergie solaire, géothermique, éolienne... les gisements ne sont
pas répartis de maniére homogéne sur le territoire national, offrant ainsi des
opportunités variables d'une région a une autre. Les différentes figures

présentées ci-dessous illustrent le potentiel éolien, géothermique et solaire
de I'ensemble du territoire.

Ensoleillement annuel optimal
des modules photovoltaiques
sources: PVGIS, JRC European Commission

. 1000kWh/m?
% 1150kWh/m?
1300kWh/m?
1450kWh/m?
1600kWh/m?
1750kWh/m?

1900 kWh/m?
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3.1  ENERGIE SOLAIRE

Le potentiel photovoltaique de la région Bretagne est considéré comme
moyen a I'échelle de la métropole.

En effet, avec un ensoleillement annuel moyen d’environ 1500 a 1600h/an, le
gisement permet d’envisager une production d'environ 1 300 & 1 450kWh/m?
de module. Cette productivité varie néanmoins a I'échelle du territoire en
fonction de I'orientation des pentes, des batiments et de la présence ou non
de masques.

La carte de l'orientation des pentes, réalisée a I'échelle de la commune,
montre que la frange au Sud de la créte centrale bénéfice d'un acces optimal
au potentiel solaire. Le versant Nord de la créte et la partie Sud de la
commune présentent un potentiel plus réduit.

Orientation de la commune
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3.2  ENERGIE EOLIENNE

Le potentiel éolien est particulierement intéressant sur I'ensemble de la
Bretagne, exposée aux vents marins. Sur ce secteur, les vents moyens
atteignent des vitesses de 20 a 40 Km/h.

Au schéma régional de développement éolien, la commune est située dans
les zones favorables de développement de I'éolien.

Tres favorable

A - de21,6341,4

de180a4.4

de 16,2 a 36,0

de 12,64 30,6

de 10,8 & 25
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3.3  GEOTHERMIE

La Bretagne reposant sur un socle cristallin, le potentiel géothermique de
cette région s'oriente principalement sur la géothermie « tres basse énergie »
(nappe a moins de 35°C et forage a moins de 100m).

Ce type d'énergie est de plus en plus utilisé pour chauffer/rafraichir les locaux.

Carte de la France
Source : BRGM

. a4 P fe T
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3.4 LA PRODUCTION D'ENERGIES RENOUVELABLES

Le potentiel énergétique de Marzan reste a ce jour sous-exploité dans la
mesure ou les énergies renouvelables sont essentiellement dirigées vers le
« bois bliche » qui représente plus de 80% de la production d’'ENR.

Le solaire photovoltaique est également développé sur la commune et
représente déja une bonne part de la production avec environ 16%.

Repartition des producticns d'EnR en GWh [2013)
SOEIrE pROtovol T g
16.1%

Solzire thermigue

0,1%
Bois blche
B3,8%
Elactricite Chaleur Total
Type Filidre Puissance  Production Puissance  Production | Production
] iGwh) (M) (Gwh) o)
05 06 06
a5 06 = = 06
- - nd -
10 o0 op o0
- nd - -
nd 23 29
nd = -
- nd - -
= = 10 nd 22 22
0,5 0,6 1,0 nd 29 3,4

Source : Bretagne-envrionnement.org

Le Plan Climat-Air-Energie Territorial (PCAET) est un outil de planification qui
a pour but d'atténuer le changement climatique, d'améliorer la qualité de
I'air, de développer les énergies renouvelables et maitriser la consommation
d'énergie.

Il est aujourd’hui rendu obligatoire pour I'ensemble des intercommunalités
de plus de 20000 habitants au 1¢ janvier 2019 (dés 2017 pour les
intercommunalités de plus de 50 000 habitants).
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4 POLLUTIONS ET NUISANCES

4.1 QUALITEDEL'AIR

Ce territoire :
- Nest pas sous l'influence d'une source ponctuelle de pollution
(fermeture de l'incinérateur de Nivillac depuis plusieurs années) ;
- Esttraversé par la N165, axe important reliant Nantes a Brest ;
- Présente une densité batie qui reste assez faible ; les émissions de
particules fines sont donc assez limitées

Ainsi, la commune présente peu d’enjeu sur la qualité de l'air, ce que semble
confirmer I'absence d'un suivi régulier ou ponctuel sur ou a proximité de ce
territoire.

4.2  POLLUTION SONORE

La RN165 est identifiée comme étant source de pollution sonore majeure par
le ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie.

Cette voie est classée en catégorie 2, ce qui signifie que la N165 affecte un
secteur de 250m de chaque c6té de son axe par le bruit qu’elle génere.

Classement sonore des route nationales et départementales du Morbihan en 2003
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Trafic moyen journalier annuel sur le réseau des routes départementales et nationales du
Morbihan en 2003

Trafics 2016 sur routes départementales
(nombre de i jour

Moins de 500
aaz| e 500 3 1000
e 1000 & 1500
e 1500 4 3000
de 3000 & 5000
e 5000 & 10000
de 10000 3 15000
de 15000 & 20000
Pilus de 20000

Points de comptage sur routes départementales
4200__g  valeur moyenne joumaliére annuete 2016

\
23 3.9% Pourcentage de pouds lourds an 2016
X
Py Points de comptage sur routes nationales
A “\\ SE90__ o aleur moypenne joumalibre annuele 7016
[l PAS 7.9% Pourcentage de poids lourds en 2016

| ] Compteurs permanents

Les autres voies de la commune présentent une circulation beaucoup plus
faible : jusqu’a 1500 véhicules par jour contre les 27000 de la nationale.
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5  RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES
5.1  RETRAITS ET GONFLEMENTS DES ARGILES

Les sols argileux en milieux tempérés sont souvent proches de leur état de
saturation en eau. Une sécheresse prononcée ou durable provoque alors
I'évaporation de I'eau contenue dans les structures des argiles. En résulte des
déformations de la surface des sols. Ce phénomene dit «de retrait des
argiles » peut étre suivi par un gonflement, par retour de I'eau dans les argiles.
Ces mouvements se traduisent par des fissurations en facade des batiments.

Carte du risque des argiles gonflantes
Source : BRGM

Aléa fort

Aléa moyen

Aléa faiblae

& priori nul

Le BRGM diffuse également une cartographie du risque « retrait — gonflement
des argiles ». Cette cartographie montre que ce risque est moyen (orange) en
bord de Vilaine (prés et marais), mais reste faible (beige) a nul a I'échelle du
territoire. Le bourg est cependant concerné légérement par un aléa faible.

126



Commune de Marzan

5.2  RISQUE INONDATION

Zones inondables sur la commune de Marzan
Source : AZI

La Vilaine est un cours d’eau potentiellement sujet aux inondations lentes de
plaine. A ce titre elle est identifiée a I'Atlas des zones inondables de Bretagne.
La partie aval de la vallée du Marzan est également identifiée dans ce
document. Deux arrétés de catastrophes naturelles ont été pris sur le
territoire communal suite aux inondations de 1999 et 2001.

Il faut également noter que la commune est concernée par un Plan de
Prévention du Risque Inondation (PPRI) qui vise le bassin versant du Saint Eloi
(Nord-Ouest de la commune). Cependant, la commune de Marzan ne
présente pas de zones inondables identifiées au PPRI sur son territoire.
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5.3  RISQUE SISMIQUE

La commune est identifiée en zone de sismicité de niveau 2, c'est-a-dire de
niveau faible. Deux épicentres de séismes, dont l'intensité est considérée
comme élevée (niveau 5), restent proches de la commune (Saint Gildas des
Bois, 1983 — Prinquiau, 1947).

Epicentres autour de Ia commune de Marzan
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5.4  RISQUE INCENDIE

L'importance des boisements et des landes sur la commune est considérée
comme une cause de l'augmentation du risque incendie sur le territoire.

5.5  RISQUES CLIMATIQUES

Le risque climatique sur le territoire reste limité. Un arrété de catastrophe
naturelle a été pris en ce sens en 1987 suite au passage de la tempéte du 15
au 16 Octobre.
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5.6  RISQUE REMONTEES DE NAPPES

On appelle zone sensible aux remontées de nappes, les secteurs dont les
caractéristiques d'épaisseur de la zone non saturée et damplitude de
battement de la nappe, permettent un phénomene d’émergence de la nappe
au niveau du sol ou un engorgement des sous-sols a quelques métres sous la
surface du sol.

En domaine de socle, comme I'on rencontre en région Bretagne, ce type de
phénoméne s'observe principalement dans les fonds de vallées, ce que
confirme l'illustration suivante.

Risque de remontées de nappes
Source : BRGM

Légende de la carte

[ Non réalisé
Il faut cependant noter dans le cas de Marzan, la présence d'une nappe sub-

affleurante de Kerbelay a La Noé et une sensibilité trés forte aux remontées
de nappes dans la partie Nord-Ouest de la commune.
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5.7  EXPOSITION AU RADON

Le potentiel d’exposition au Radon sur la commune de Marzan reste moyen
a élevé. Il s'agit en effet d'un territoire implanté sur des formations
géologiques favorable au dégagement de Radon.

Dans les communes a potentiel radon moyen ou élevé, la proportion des
batiments présentant des concentrations en radon élevées est plus
importante que dans le reste du territoire. Ce classement impose que des
campagnes de suivi soient réalisées (dépistage) et que des mesures
correctives soient mises en ceuvre (la mise en place de mesures correctives
constitue une obligation réglementaire applicable aux établissements
recevant du public comme stipulé dans I'arrété interministériel du 22/07/04
et ses textes d'application). Cette obligation réglementaire s'applique a tous
les équipements destinés a accueillir du public.

Exposition au Radon

Catégorie 1

(7P Catégorie 2 |
Catégorie 3
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5.8 TRANSPORT DE MATIERES DANGEREUSES

La commune est concernée par le risque «transport de matieres
dangereuses », principalement de part la RN165.

Une canalisation de gaz traverse également la commune sur un axe Nord-
Ouest/Sud-Est.

5.9  RISQUES INDUSTRIELS ET TECHNOLOGIQUES

La base de données BASIAS (inventaire historique des sites industriels et
activités de service) du Ministére identifie 4 sites industriels, dont aucune
n‘est encore, d'aprés cette derniére, en activité. lls sont identifiés en orange a
I'illustration suivante.

Sites anciennement sur la commune :
- L'ancienne décharge sauvage

- Menuiserie Leray

- Tannerie Merian

- Distribution d’hydrocarbures Le Borgne
- Garage Le Normand

Ces sites ne sont actuellement plus en activité.
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Sites industriels de la commune
Source : BASIAS/ BASOL

6 CONCLUSION

L'étude des risques et des contraintes naturelles de la commune de Marzan
permet d'identifier des secteurs a enjeux sur lesquels le développement
urbain peut sembler plus délicat d'un point de vue technique,
réglementaire,... Ces enjeux peuvent étre identifiés géographiquement (carte
suivante).

On remarque que ces contraintes sont concentrées autour des principaux
cours d’eau de la commune : la Vilaine, le Marzan et le ruisseau de Kersempé.
Le ruisseau de Marzan en limite Nord de la commune est particulierement
impacté (en lien avec sa connexion avec la Vilaine et la présence de la ZNIEFF).
Cette analyse thématique est un précieux outil d'aide a la décision lors des
choix de développements urbains.
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Contraintes naturelles du territoire communal pour l'urbanisation

Legende

Trés peu sensible

Peu sensible

Sensible

Trés sensible

QUARTA - URBA - 171167V 130



Commune de Marzan

Théme

Climat

Topographie

Sols

Eau

STEP

Biodiversité

Etat des lieux

Conditions climatiques clémentes

De fortes pentes dans les vallées

Assez peu de fortes pentes a proximité du bourg

Sols localement de bonne qualité agronomique
mais pouvant étre hydromorphes

Une assez bonne qualité des cours d'eau

Réseau hydrographique dense

Une qualité des eaux jugée médiocre du plan
d’eau (Barrage d'Arzal

Bon dimensionnement

Une richesse floristique et faunistique

Présence de sites remarquables

Deux corridors majeurs de la TVB

Bonne connectivité du territoire (TVB)
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Réchauffement climatique

Réseaux

Covisibilités lointaines

Ombres portées par les batiments
Orientations favorables

Consommation de SAU

Favorable a 'ANC
Fonds de vallées humides encaissés

Quialité des deux cours d’eau principaux de la
commune

Principale ressource AEP 35/44/56

Rejet sur un petit bassin versant (rejet limité)

Eviter la fermeture des milieux
Sites Natura 2000 assez éloignés du bourg

Maintien de la qualité des corridors
Maintien de la diversité des milieux
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Objectif

Limitation des énergies grises
Favorisation des énergies renouvelables (chauffages, électricité,
formes urbaines...)

A prendre en compte dans les OAP

Cones de visibilité

La définition d’une trame urbaine peut éviter les ombres portées
et régler les orientations

Urbanisation sur les secteurs de qualité agronomiques moindre
Urbanisation diffuse possible

Reconquéte de la qualité de I'eau au regard des usages associés
(alimentation en eau potable)

Favoriser les infiltrations en milieu urbain

Préservation des zones humides

Maintien de la qualité

Préserver les sites et espéces remarquables sur les bords de
Vilaine

Urbanisation éloignée des corridors
Entretien des milieux
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Théme

Paysage

Energies
renouvelables

Pollutions

Risques et nuisances

Etat des lieux

Cadre de vie préservé avec de nombreux espaces

. Dégradation de la qualité de I'eau.
naturels et des points de vues. 9 q

Fort potentiel éolien
Potentiel solaire correct Favoriser les énergies renouvelables
Ressources sous-exploitées

Proximité du littoral favorisant la circulation des
masses d'air

Présence d'axes routiers (RN165)

Pollution visuelle

Limiter I'exposition aux pollutions

Risques naturels limités et éloignés des zones
urbanisées Limiter I'exposition aux risques
Risques industriels et technologiques faibles
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Objectif

Maintien de la qualité de I'eau.
Préservation des espaces naturels remarquables.
Encourager le pastoralisme dans les fonds de vallée

Valoriser les énergies renouvelables

Limiter le développement a proximité des sources existantes
Limiter le développement de nouvelles sources
Réglementer I'affichage publicitaire

Limiter le développement urbain a proximité des zones a risques
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PARTIE 3 : PREVISIONS ET BESOINS
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1. ENJEUX

Théme

Equilibre social
de I'habitat

Développement
économique

QUARTA - URBA - 171167U

Atouts / Faiblesses

Une croissance démographique forte depuis 1999 signe de l'attractivité
de la commune;

Un solde migratoire important, entrainant un renouvellement de la
population et un solde naturel assez élevé lié a la présence de jeunes

ménages

Une légére tendance au vieillissement ;

Une forte croissance du nombre de résidences secondaires depuis 1968.

Une vacance relativement faible (5,5 %) et en diminution sur la période
récente, reflétant un marché tendu et une attractivité résidentielle

Un nombre d'actifs ayant un emploi supérieur aux échelles de
comparaison

Caractere « résidentiel » de la commune, a nuancer en raison de la
présence de nombreux artisans

Une agriculture encore bien présente, malgré la baisse du nombre
d’exploitations et d’'emplois dans le secteur

Des déplacements domicile/travail importants

Le développement du tourisme vert

P.L.U - Rapport de présentation

Enjeux / besoins

Maitriser la croissance démographique
pour anticiper les impacts sur les
équipements ;

Proposer des logements adaptés aux
séniors

Permettre une adaptation du parc vacant

Poursuivre le développement d'une offre
de logements alternative (T3) a proximité
des commerces et services pour les
personnes agées et jeunes ménages

Maintenir ce tissu d’artisans et de
commerces

Accompagner la croissance
démographique avec le développement
économique

Maintenir I'activité agricole et
accompagner son évolution
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Théme

Commerces,
équipements et
services

Aménagement
de I'espace

QUARTA - URBA - 171167U

Atouts / Faiblesses

Une offre d'équipements localisée dans le centre-bourg
Une dynamique associative

Une diminution des effectifs scolaires de I'école publique

Un patrimoine bati composé de nombreuses chapelles, manoirs et d'un
petit patrimoine varié

Un moulin a vent du XVlle siecle inscrit aux Monuments Historiques
Un centre bourg structuré autour de la place Saint-Pierre
Un tissu traditionnel qualitatif présent sur toute la commune

Un étalement pavillonnaire présent des la sortie du bourg, notamment le
long des voiries, qui tranche avec la densité du tissu ancien

Le mitage des espaces ruraux

Un mitage des espaces agricoles et naturels par |'urbanisation ponctuelle
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Enjeux / besoins

Assurer une croissance démographique
suffisante pour maintenir les effectifs
scolaires

Prendre en compte périmétre de
protection impactant la partie ouest du
bourg de la commune

Préserver les qualités architecturales et
paysageres des hameaux

Encadrer les nouvelles formes urbaines
afin de conserver une harmonie avec les
constructions anciennes

Valoriser le bourg en renforcant la mixité
fonctionnelle et la desserte piétonne

Encadrer les développements urbains de
la commune
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Théme

Transports

Environnement
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Atouts / Faiblesses

Présence d'axes routiers (RN165)

Des opérations récentes juxtaposées les unes a coté des autres et
souvent desservies en impasse

Plusieurs rues du centre bourg intégrent les déplacements piétons.

Apporter un soin particulier aux entrées de ville

Sécuriser les abords de la RD traversant le bourg

Assez peu de fortes pentes a proximité du bourg

Sols localement de bonne qualité agronomique mais pouvant étre
hydromorphes

Une assez bonne qualité des cours d’eau
Bon dimensionnement de la STEP
Deux corridors majeurs de la TVB

Bonne connectivité du territoire (TVB)

Cadre de vie préservé avec de nombreux espaces naturels et naturels.

Risques naturels limités et éloignés des zones urbanisées

Risques industriels et technologiques faibles
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Enjeux / besoins

Connecter les quartiers afin de limiter les
voies en impasse

Compléter les réseaux de voies piétonnes
et développer les possibilités de

déplacement a vélos

Apporter un soin particulier aux entrées
deville

Urbanisation sur les secteurs de qualité
agronomiques moindre

Urbanisation diffuse possible

Préserver les sites et espéces
remarquables sur les bords de Vilaine

Maintien de la qualité de I'eau.

Préservation des espaces naturels
remarquables.

Limiter le développement urbain a
proximité des zones a risques
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2 LEBILANDUPLU

Le PLU précédent a été approuvé 10 Octobre 2006. La répartition des zones

du PLU est la suivante :

Type de zone

1AU économique / équipement
1AU habitat

2AU économique

2AU habitat

Agricole

Naturelle

Nh (hameau densifiable)

Nr ( aménagement / réfaction de
batiment dans les hameaux)

U économique / équipement

U habitat

Total général
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Surface (ha)
39,9

12,4

18,9

24,5

1957,1
1063,8

47,2

18,2

31
111,8
3324,8

Nr
Nh 1%
1%

32%

P.L.U - Rapport de présentation

Répartition des zones

Source : PLU
U_habitat 1AU_habitat
U éco P 1AU_éco 9%
1% 1% 2AU_éco

1%

1

2AU_habitat
1%

59%
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3 LES PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES
3.1 ESTIMATION DU POIDS DE POPULATION 2018

Selon les derniéres données INSEE, la population de Marzan s'éleve a 2 263
habitants au Ter janvier 2015. D'apres les derniéres données SITADEL portant
sur le nombre de logements commencés entre 2013 et 2016 (58 logements
commencés entre 2013 et 2016), le poids de la population de la commune au
1er janvier 2019 serait de 2298 habitants.

3.2  ESTIMATION DU POINT MORT PROJETE A L'HORIZON 2028

Le niveau du point-mort projeté a été estimé sur des hypothéses d'évolution
des différentes composantes du calcul du point-mort (cf. tableau ci-contre).
Les évolutions observées dans le diagnostic sur la période 2009-2014 sont
interrogées au regard des tendances observées et du projet communal.

Aussi, le point-mort projeté s’avere plus important que le point-mort constaté
précédemment, notamment pour tenir compte du desserrrement de la taille
des ménages qui ne s'est pas encore opéré sur la commune. Pour rappel, 24
% de la population est agée de + de 60 ans en 2015 et 18.9% de la population
est agée de 45 a 59 ans sur la commune. Par ailleurs, le nombre de résidences
secondaires a fortement augmenté entre 1999 et 2014 (+5.5 unités par an).

Il sagira sur la période du PLU de prioriser les résidences principales afin de
maintenir/ conforter les équipements (école notamment) et les services. En
outre, le nombre de résidence secondaires a été estimé a 4.6 logements par
an entre 2014 et 2028.
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Besoin en Rappel du
Besoin en logements de logement besoin Justifications
2014 22028 annuel 2014- | annuel 2009-
2028 2014

Renouvellement 0 0,0 -3,4 | stabilisation

Desserrement 92 6,56 -0,1 | estimation d'une taille des ménages
de 2,19 personnes en 2028 pour tenir
compte du nombre de personnes
&geées élevé (24% de la population
communale est agée de + de 60 ans
en 2015). Toutefois,ce rythme tient
compte de la volonté d’accueillir des
jeunes ménages avec enfants.

Variation résidences 65 4,64 3,8 | Le nombre de résidences secondaires

secondaires et va continuer a augmenter.

logements L’augmentation du nombre de

occasionnels résidences secondaires sera toutefois
inférieur a la période 1999-2014 (+82
unités soit +5.46 logements par an).

Variation logements 0 0,0 -0,4 | 67 logements sont répertoriés comme

vacants vacants sur la commune soit 5.50%
du parc de logements. L'objectif
communal est une stabilisation de la
vacance.

Point mort 157 -0.6

Point mort annuel 11,2 -0,12

Il est estimé a 11,2 logements par an pour la période a venir. Ainsi, 112
logements devront étre créés sur la période du PLU (10 ans) pour assurer le
maintien du poids de population sur la commune.
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3.3 RAPPEL DES ORIENTATIONS DES DOCUMENTS SUPRA
COMMUNAUX
3.3.1 LE SCOT ARC SuD BRETAGNE
= Objectifs de production de logements par an
Le SCOT fixe un objectif de création de 6 300 logements a I'norizon 2034 (soit
environ 315 logements par an) dont la réalisation est répartie entre les

secteurs territoriaux. Le SCoT prescrit également une enveloppe fonciere
maximale en extension urbaine a respecter de 269 ha a I'horizon 2034.

Objectifs de production de logements

Phase Phase TOTAL
2014-2023 2024-2033 SCOT

Secteur Littoral

Damgan, Billiers, Ambon, Arzal 1000 800 1800
Secteur Coeur de Pays

Muzillac, Péaule, Le Guerno, Noyal-Muzillac 1320 1080 2400
Secteur Vilaine

La Roche Bernard, Nivilac, Marzan, 5t Dolay 1180 920 2100
SCOT Arc Sud Bretagne 3500 2 800 6 300

Source : Arc Sud Bretagne

Marzan fait partie intégrante du Secteur Vilaine. La déclinaison sur la
commune a été fixée a 481 a I'horizon 2034 par délibération communautaire
du 5 juillet 2016. Elle est répartie comme suit :

= 270 logements pour la période 2014-2023

= 211 surla période 2024-2033

Pour atteindre cet objectif, un maximum de 22,3 ha de terres en extension
urbaine pourra étre utilisé pour la période 2014-2033. L'enveloppe est
répartie comme suit: 12,5 ha sur la période 2014-2023 et 9,8 ha sur la période
2024-2033.

Le Document d'Orientation et d'Objectifs précise que les objectifs de
production de logements sont des indicateurs qui ne revétent pas de
caractere opposable et ne peuvent étre interprétés comme des seuils
minimaux et maximaux.
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= Lutte contre I'étalement urbain

Dans le cadre d’une politique de protection et de valorisation territoriale, le SCOT vise
des objectifs de production urbaine, et notamment résidentielle, respectueuse des
ressources environnementales. La préservation des ressources fonciéres agricoles et
naturelles implique une démarche globale de production urbaine s’inscrivant dans
une perspective d’économie des prélévements fonciers. Aussi, tant au sein des
enveloppes urbaines existantes que dans les secteurs d’extension, 'aménagement et
le développement d’espaces a vocation résidentielle, économique ou d’équipements
vise une élévation des densités urbaines dans un souci de minimisation de la
consommation fonciére.

Le SCOT donne la priorité au renouvellement urbain et a I'intensification des

espaces déja urbanisés. Aussi, il prévoit la réalisation d’un tiers de ces besoins en
logements au seindes espaces urbanisés multifonctionnels. Cet objectif est
territorialisé et modulé en fonction des contraintes et du potentiel offert par les tissus
existants et les capacités de développement urbain en extension dont dispose chaque
partie du territoire du SCOT.

Ainsi, sur les 481 logements que devra produire la commune de Marzan, 116
logements devront se réaliser a l'intérieur de I'enveloppe urbaine (365
logements en extension urbaine).

Le SCOT fixe également des objectifs de densité qui different selon le
territoire ou l'on se trouve. A Marzan, la densité a atteindre est de 16
logements par hectare.

Ainsi, la commune de Marzan devra respecter une densité minimale
logements sur la période globale de 16 logements a I'hectare et réaliser
1/3 de ses logements au sein de I'eneloppe urbaine.

=  L'offre en logements sociaux

La commune compte 2 263 habitants au 1¢ janvier 2014. A ce titre, elle n'est
pas soumise a la loi de Solidarité et de Renouvellement Urbain. Le SCOT Arc
Sud Bretagne ne fixe pas de seuil concernant la production de logements
sociaux pour la commune de Marzan. Toutefois, il encourage les communes
a le faire.
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3.4 HYPOTHESES DE PREVISIONS DEMOGRAPHIQUES

Quatre hypothéses d'évolution démographiques ont été proposées :

- Une croissance basée sur I'hnypothese de croissance démographique
observée sur le département du Morbihan : croissance annuelle
moyenne de +0.69 % par an ;

- Une croissance basée sur I'hnypothese de croissance démographique
observée sur la Communautés de Communes Arc Sud Bretagne :
croissance annuelle moyenne de +1,40 % par an;

- Une croissance plus volontariste basée sur la croissance
démographique observée sur la commune entre 1999 et 2015:
croissance annuelle moyenne +1.7 % par an;

- Une croissance relativement importante pour une commune
comme Marzan basée sur les objectifs de production de logements
observés entre 2009 et 2014: croissance annuelle moyenne +3.2 %
paran;

Les élus ont fait le choix du scénario de croissance volontariste avec un
taux de croissance de +1,7 % par an. En effet, la croissance démographique
observée sur la période 1999-2015 a Marzan est de +1.82% par an.

Sur cette période, la commune est passée de 1695 habitants en 1999 a 2263
habitants en 2015. Aussi, il s'agit de maintenir cette croissance
démographique tout en anticipant les impacts sur les équipements a venir.

Par ses atouts et son positionnement a I'échelle de la Communauté de
Communes Arc Sud Bretagne (proximité de La Roche Bernard) et de par les
investissements consentis a I'échelle communale, Marzan souhaite
poursuivre son développement afin de conforter les équipements ainsi que
les commerces présents en centre-bourg. C'est dans cette optique que la
commune se positionne et souhaite affirmer ses développements pour les 10
années a venir.
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Hypotheses de croissance demographiques
Source : Quarta
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3,2% (Poursuite du rythme 2009-2014)
1,4% (croissance "Arc Sud Bretagne")
1,7 % (scénario volontariste)

e (),69% (croissance "Morbihan")
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3.5  ESTIMATION DES BESOINS EN LOGEMENTS ET EN FONCIER

Les besoins globaux en logements pour assurer la croissance démographique
et compenser le «point-mort» sont estimés a 295 logements environ.
L'estimation des besoins maximum en foncier a tenu compte de plusieurs
éléments :

* Les changements de destination

Les capacités de création de logements par les changements de destination
en dehors des espaces urbanisés ont été prises en compte : il est estimé que
la moitié des batiments sur lesquels un changement de destination est
autorisé (25 batiments) au PLU feront véritablement I'objet d’'un changement
de destination dans les 10 ans. Ainsi, leur réceptivité est estimée a 12
logements.

* Les capacités au sein des espaces urbanisés, en densification et en
renouvellement urbain

Les logements pouvant étre réalisés dans les dents creuses ont également été

pris en compte au regard des études de densification réalisées en phase

diagnostic (Cf. Chapitre Ill « Analyse des capacités de densification et de

mutation de I'ensemble des espaces batis »).

Ainsi, il est estimé que 46 logements peuvent étre réalisés sur les 3,43 ha de
terrains non batis au sein des espaces urbanisés, c'est-a-dire sans
consommation d’espaces agricoles et naturels. La réceptivité des dents
creuses est estimée a 70% sur la période du PLU. Ainsi, 32 logements seront
trouvés en dents creuses.

A ce potentiel s'ajoute les terrains non batis situés a l'intérieur de I'enveloppe
urbaine sur lesquels une OAP a été définie. Un potentiel de 28 logements
portant sur une superficie de 1.82 ha a été identifié. La réceptivité des dents
creuses avec OAP est estimée a 100% sur la période du PLU.

ZAC Multi-sites

La commune s’est lancée dans la réalisation d'une ZAC multi-site. La tranche
ferme est aujourd’hui achevée alors que la premiére tranche (en extension
urbaine sur une superficie de 3.15 ha) est en cours de réalisation. Toutefois,
plusieurs sites a l'intérieur de I'enveloppe urbaine font aujourd’hui partie
intégrante du projet de création de ZAC. Ce potentiel de logements sera
comptabilisé dans la réponse en besoin en logements pour la période a venir.
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* Besoin en extension urbaine

Ainsi, 124 logements doivent étre trouvés en extension urbaine, soit un
besoin maximal en foncier de 7,73 ha avec une densité minimale de 16
logements par ha.

Population 2018 2294
Population 2028 2715
Habitants supplémentaires 421
Besoins globaux en Besoin en logements pour population
logements nouvelle (2,3 pers par logement dans 183
les nouveaux logements)
Besoin en logements pour compenser 112
le point mort
Besoin total en logements 295
Changements de Nombre de batiments (taux de
- 2 . 12
destination rétention de 50 %)
Dents creuses mobilisables en ha 3.43
Dents creuses sans OAP | Capacité des dents creuses en 3
logements (taux de rétention de 30 %)
Dents creuses mobilisables en ha 1,82
Dents creuses avec OAP | Capacité des dents creuses en o
logements
Dents creuses mobilisables en ha 2,93
ZAC multi-site Capacité de la ZAC en logements 52
Extension urbaine (ha) 3,15
Logements en extension urbaine 43
Besoin en logements (= besoin de
Besoins en extension création de logements — changement 129
urbaine de destination - dents creuses - zac )
Besoin en foncier (16 logement / ha) 8,04
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3.6 LA CONSOMMATION DE L'ESPACE DEPUIS 2014

Le SCOT Arc Sud Bretagne détermine des enveloppes fonciéres maximum en
extension pour la période 2014- 2033. Aussi, dans le cadre de la révision du
PLU de Marzan, il est nécessaire de déterminer I'enveloppe maximum en
extension fonciére pour la période 2014 -2028.

SURFACE LOGEMENTS
SCOT 2014-23 12,5 270
SCOT 2024-33 9,8 211

Ainsi, I'enveloppe fonciére en extension fonciere sur la durée du PLU est
estimée a 17.4 hectares (12.5 ha + (9.8/10ans *5ans)). Cette enveloppe doit
permettre la réalisation de 375 logements.

La consommation d'espaces agricole et naturels en extension fonciére sur la
période 2014-2018 a été estimée a 5.3 hectares (cf. partie diagnostic).
78 logements ont été réalisés sur cette période dont 57 en extension urbaine.

L'enveloppe maximum en extension fonciére a vocation mixte sur la période
du PLU sera au maximum de 12.10 hectares. Elle doit permettre la réalisation
de 297 logements.

Toutefois il est nécessaire de prendre en compte le projet de ZAC en cours de
réalisation (opération de 43 logements au sud du bourg). L'ensemble de cette
tranche porte sur une superficie de 3.15 hectares. Il permet la réalisation de
43 logements.

Le potentiel foncier en extension urbaine est donc estimé a 8.95 hectares
(12.10 hectares — 3.15 hectares).

Le projet communal prévoit la réalisation de deux équipements sur la
commune pour une superficie totale de 2.39 ha. Un équipement est

notamment prévu dans le cadre de la ZAC.

Ainsi le potentiel foncier disponible en extension urbaine est de 6.6 hectares.
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Toutefois, le projet communal prévoit la réalisation de 129 logements en
extension urbaine. La densité retenue dans le cadre du SCOT Arc Sud
Bretagne a I'échelle de la commune de Marzan est de 16 logements par
hectare. Celle-ci ne permet pas la réalisation de I'ensemble des
logements. Aussi, il est nécessaire d'augmenter la densité de logements par
opération pour atteindre les objectifs du SCOT.

En outre, les opérations situées en extension urbaine a I'exception de celles
visées précedemment devront tendre vers 20 logements par hectare pour
respecter les objectifs du SCOT Arc Sud Bretagne.
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4 LES PREVISIONS ECONOMIQUES Dans le cadre de la révision du PLU, la superficie de ce site a été réduitea 11.4
hectares. Ce périmetre a fait 'objet de plusieurs réunion de travail entre les
Sur le plan économique, la commune intégre les orientations du SCoT qui services d’Arc Sud Bretagne, la DDTM et la Chambre d'Agriculture.

visent notamment a permettre le développement d’activités sur le secteur
du Parc d'Activités de Bel Air Sud identifié comme Parc Structurant.

Objectifs d’organisation de I'armature économique

. Parc a vocation artisanale préférentielle Parc d’ activité a vocation mixte

- Parc a vocation industrielle préférentielle - Parc & vocation nautique préférentielle

Parc a vocation commerciale préférentielle B Parc d’activité structurant / parc de desserrement

Le développement de ce Parc d'Activités s'inscrit dans les objectifs de la
Communautés de Communes de proposer une offre de grandes parcelles
(produit de niches). Il permettra également de proposer une offre alternative
a celle qui est actuellement existante sur le territoire.

Par ailleurs, ce projet s'inscrit dans le cadre de I'investissement foncier et
financier conséquent effectué par la Communauté de Communes dans le
cadre d'un 1¢ projet dont la stratégie économique dépassait I'échelle du
territoire ;

Enfin il s'intégre dans un souci de rationnalisation de l'espace. En effet, le 1¢'

projet envisageait la création d’'une zone d'activités économique sur une
superficie de 18 hectares.
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PARTIE4 :
EXPLICATION DES CHOIX RETENUS
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1 CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PADD

1.1 LA DEFINITION DU PADD DE MARZAN

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est
I'expression des grandes orientations du projet communal : il définit les
orientations générales d’aménagement et d’'urbanisme retenues pour
I'ensemble de la commune. Le PADD s'inscrit dans le respect des principes
définis a I'article L. 101-2 du code de l'urbanisme :

«Dans le respect des objectifs du développement durable, l'action des collectivités
publiques en matiére d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1°L'équilibre entre :

a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la restructuration des
espaces urbanisés, la revitalisation des centres urbains et ruraux, la lutte contre
I'étalement urbain ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés
aux activités agricoles et forestiéres et la protection des sites, des milieux et paysages
naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la
restauration du patrimoine culturel ;

e) Les besoins en matiére de mobilité ;

2°La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs de I'ensemble des
modes d'habitat, dactivités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial, en
tenant compte en particulier des objectifs de répartition géographiquement
équilibrée entre emploi, habitat, commerces et services, d'amélioration des
performances énergétiques, de développement des communications électroniques,
de diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des
transports alternatifs a l'usage individuel de 'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publiques ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature ;
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6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de
l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystémes, des espaces verts ainsi que la création, la préservation et la remise en
bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et l'adaptation a ce changement, la
réduction des émissions de gaz a effet de serre, 'économie des ressources fossiles, la
maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources renouvelables ;

8° La promotion du principe de conception universelle pour une société inclusive vis-
a-vis des personnes en situation de handicap ou en perte d'autonomie dans les zones
urbaines et rurales.

Les orientations du PADD ont été définies suite a I'élaboration du diagnostic
territorial qui a permis a la commune de faire le bilan de ces atouts et
contraintes en terme d'équilibre sociologique de la population, de
développement économique ainsi qu’en matiére environnementale et
paysageére.

Ce diagnostic a permis de dégager les enjeux de développement du territoire,
ainsi que les prospectives en matiére de développement. lls sont la base des
choix établis pour définir le projet communal.

Le PADD répond a un objectif communal global qui est d'assurer un
développement équilibré et harmonieux de la commune.
Ainsi, le projet de la commune s’est axé autour de 3 grands axes permettant
de répondre aux enjeux développés ci-dessus :
- Poursuivre les développements économiques et développer les
activités touristiques
- Conforter la centralité du coeur de bourg et garantir un cadre de vie
de qualité
- Protéger et mettre en valeur les hameaux, les paysages, le
patrimoine et I'environnement

Le PADD s'inscrit dans le respect des principes définis a I'article L.101-2 du
code de l'urbanisme.
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1.2 LERESPECT DES PRINCIPES DE L'ARTICLE L.101-2 DU CODE
DE L'URBANISME

1.2.1 L'EQUILIBRE...

= Entre les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ; le
renouvellement urbain, le développement urbain maitrisé, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres
urbains et ruraux, la lutte contre I'étalement urbain ;

La commune a fait le choix d'une croissance maitrisée et ambitieuse pour les
10 prochaines années. Ainsi, I'objectif de croissance démographique, fixé a
1,7%, par an, s'inscrit dans une volonté de respecter le rythme de croissance
démographique fixé par le SCoT Arc Sud Bretagne au regard du
positionnement de la commune a I'échelle intercommunale et des projets en
cours. Le choix de ce scénario de développement s'inscrit dans le respect des
capacités d'accueil de la commune ainsi que de celui des objectifs supra-
communaux. Par ce choix, la commune souhaite tirer parti de son
positionnement géographique pour garantir le développement de son
centre urbain tout en maintenant un équilibre entre espaces urbanisés,
naturels et agricoles.

> Orientations du PADD :

1.2 Maintenir et développer les activités agricoles

2.1 Assurer une croissance maitrisée et équilibrée de la population

2.2 Favoriser la diversification et le renouvellement du parc de
logements

2.3 Encadrer les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et
encourager les modes de déplacements alternatifs

3.3 Valoriser la vallée de la Vilaine et les paysages ruraux

35 Soutenir la vitalité du village de Pigeon Vert et la vie dans I'espace
rural

Dans cette démarche, elle entend assurer le maintien de ses équipements,
commerces et services. C'est pourquoi, la commune a concentré ses efforts
sur la densification des espaces urbanisés ainsi que sur la localisation
stratégique des secteurs placés en extension urbaine, en vue d'assurer le
dynamisme et 'attractivité du centre-bourg.
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Cette approche vise a permettre la préservation de la qualité du cadre de vie,
notamment en encadrant les régles de densification au sein du réglement
littéral et des orientations d'aménagement et de programmation. Il s'agit de
retrouver des continuités baties le long des voies, de rythmer le paysage
urbain par des « pleins » et des « vides », de poursuivre les caractéristiques
architecturales du centre-bourg et des hameaux historiques (toitures a
pentes, matériaux traditionnels, volumétrie des constructions, présence du
végétal, etc.).

> Orientations du PADD :

2.2 Favoriser la diversification et le renouvellement du parc de
logements

2.3 Encadrer les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et
encourager les modes de déplacements alternatifs

2.4 Renforcer la centralité et encourager le développement commercial
4.3 Valoriser la vallée de la Vilaine et les paysages ruraux

2.3 Maintenir le patrimoine architectural et urbain

Le projet d'aménagement vise a renforcer le centre-bourg de la commune,
notamment en consolidant sa mixité fonctionnelle et en y intensifiant les flux.
Dans cette démarche, lacommune souhaite étendre et densifier le secteur de
centralité sur ses franges, qualifier les entrées de ville et favoriser I'attractivité
de lacommune. Ainsi, la majeure partie des développements de la commune
se concentre au sein du bourg ainsi qu'a proximité immédiate du centre-
bourg afin de limiter la consommation d’espaces agricoles et de conforter le
dynamisme de la vie locale de Marzan. Cest dans cette volonté de
dynamisation du bourg en accueillant davantage d’habitants a proximité des
commerces, services et équipements que la délimitation des secteurs
d’orientations d'aménagement et de programmation (OAP) a été définie. En
outre, elles visent la structuration du paysage urbain en cohérence avec la
trame urbaine existante.

= Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des
espaces affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection

des sites, des milieux et paysages naturels ;

Les inventaires ou protections naturelles sur le territoire communal et ses
franges ainsi que les prescriptions supra-communales et législatives qui
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s‘appliquent et limitent les extensions urbaines sont intégrées dans le PADD.
Le projet de territoire impose, de fait, une utilisation économe des espaces
naturels, forestiers et agricoles. Le projet de PLU integre la protection du
patrimoine naturel et paysager de la commune de Marzan et, au-dela, vise la
protection des milieux et des espéces remarquables identifiés sur le territoire
(trame verte et bleue, milieux humides, trame bocagére...) ainsi que la
préservation des connexions écologiques. Le PADD apporte une attention
particuliére a la protection et a la mise en valeur de la vallée de la Vilaine,
espace sensible sur un territoire fluvial. En paralléle, le projet communal vise
la préservation des espaces agricoles en maintenant une unité des terres et
en stoppant le mitage des espaces agricoles.

> Orientations du PADD :

1.2 Maintenir et développer les activités agricoles

2.1 Assurer une croissance maitrisée et équilibrée de la population

2.3 Encadrer les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et
encourager les modes de déplacements alternatifs

3.1 Maintenir et entretenir les trames vertes et bleues et protéger les
espaces naturels

3.3 Valoriser la vallée de la Vilaine et les paysages ruraux

= La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la
conservation et la restauration du patrimoine culturel ;

La commune de Marzan possede un patrimoine culturel varié qui constitue
I'identité communale : patrimoine bati, urbain et paysager du centre bourg
et des hameaux historiques. C'est cette spécificité que le projet communal
entend préserver et mettre en valeur, en prolongeant les caractéristiques
paysageres, urbaines et architecturales traditionnelles du tissu historique du
centre bourg et des hameaux. En outre, le PADD lutte contre la banalisation
des paysages ruraux en autorisant le changement de destination et en
repérant les éléments du paysage afin d’assurer la protection du patrimoine
bati.

> Orientations du PADD :

34 Maintenir le patrimoine architectural et urbain
35 Soutenir la vitalité du village de Pigeon Vert et la vie dans I'espace
rural
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=  Les besoins en matiere de mobilité;

Le projet communal entend améliorer la fluidité des déplacements sur la
commune en renforcant le maillage viaire interquartiers. Il s'agit de favoriser
I'usage des modes de déplacements actifs (piétons, cycles) entre les quartiers
d’habitat, les équipements, commerces et services, activités économiques.
Ainsi, le projet vise a compléter le maillage de liaisons douces autour du
centre-bourg. Dans cette démarche favorable aux déplacements doux, le
projet communal entend prévoir 'aménagement de circulations confortables
et sécurisées.

> Orientations du PADD :
2.3 Encadrer les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et
encourager les modes de déplacments alternatifs

1.2.2 LA QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE ET PAYSAGERE,
NOTAMMENT DANS LES ENTREES DE VILLE ;

Le projet communal vise a préserver les qualités urbaines, architecturales et
paysageres qui fondent I'identité de la commune non seulement a I'échelle
du grand paysage et des espaces ruraux, mais aussi des quartiers actuels et
futurs a travers le reglement et les OAP.

Dans cette démarche, le projet de PLU affirme sa volonté de préserver et
valoriser la vallée de Vilaine et de permettre une densification maitrisée
respectant la qualité du cadre de vie.

> Orientations du PADD :

1.3 Favoriser les activités touristiques et de loisirs

2.1 Assurer une croissance maitrisée et équilibrée de la population

3.1 Maintenir et entretenir les trames vertes et bleues et protéger les
espaces naturels

3.3 Valoriser la vallée de la Vilaine et les paysages ruraux

34 Maintenir le patrimoine architectural et urbain

35 Soutenir la vitalité du village de Pigeon Vert et la vie dans I'espace
rural
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1.2.3 LA DIVERSITE DES FONCTIONS URBAINES ET RURALES ET LA MIXITE
SOCIALE DANS L'HABITAT

= ... en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins
présents et futurs de I'ensemble des modes d'habitat, d'activités
économiques, touristiques, sportives, culturelles et d'intérét général
ainsi que d'équipements publics et d'équipement commercial ;

Le projet communal vise a accueillir et faire cohabiter I'ensemble des
fonctions et usage du territoire. Ainsi, il entend satisfaire les besoins en
logements des populations actuelles et futures. Il s’agit, d'une part, de
permettre le développement de I'offre de logements pour répondre aux
évolutions endogénes du parc (point-mort) et, d’autre part, de poursuivre la
diversification du parc de logements. Cette mixité du parc de logements est
prévue non seulement au sein des nouveaux programmes mais aussi dans le
parc existant en permettant son évolution (extension des constructions,
division de logements...). En soutenant le développement économique eten
encourageant la mixité des fonctions urbaines, le projet de Marzan répond au
principe de mixité fonctionnelle garant d'un développement durable du
territoire. Cette mixité fonctionnelle se concentre au sein du centre-bourg de
la commune.

Le projet entend également améliorer un cadre de vie qualitatif des habitants
en maintenant l'offre et la qualité des équipements sur le territoire
communal. Source de développement local et potentiel d'attractivité de la
commune, les activités de touristisme et de loisirs sont également soutenues
par le projet communal en vue d'y développer un tourisme vert, notamment
a proximité de I'ancien pont de la Roche-Bernard.

Pour permettre le maintien des activités économiques structurantes de la
commune le projet identifie 12 Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil
Limitées (STECAL) a vocation économique, pour permettre les extensions des
constructions d'activités existantes que la loi ne permet pas en zone Aet N et
ainsi maintenir et accompagner le développement de ces activités
économiques.

> Orientations du PADD :

1.1 Soutenir le développement économique s’appuyant sur le parc a
vocation industrielle préférentielle identifié au SCoT
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1.3 Favoriser les activités touristiques et de loisirs

2.1 Assurer une croissance maitrisée et équilibrée de la population

2.2 Favoriser la densification et le renouvellement du parc de logements
2.3 Encadrer les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et
encourager les modes de déplacements alternatifs

24 Renforcer la centralité et encourager le développement commercial

* en tenant compte en particulier des objectifs de répartition
géographiquement équilibrée entre emploi, habitat, commerces et
services, d'amélioration des performances énergétiques, de
développement des communications électroniques, de diminution
des obligations de déplacements motorisés et de développement
des transports alternatifs a |'usage individuel de I'automobile ;

Le projet de PLU s'attache a assurer le développement a la fois rural et urbain
de Marzan essentiel pour la préservation des paysages agricoles et naturels
ainsi que dans l'affirmation de l'identité communale. Il vise a trouver un
équilibre entre développement démographique et économique d'un coté, et
préservation des richesses naturelles du territoire de l'autre.

C'est également dans cette démarche d'équilibre social que le PADD
s'attache a préserver le lien social autour du centre bourg et de la vitalité des
commerces, services et équipements, du développement de liens
intergénérationnels et de l'accés a tous au réseau de communications
électroniques. Cet équilibre passe par un partage des espaces publics entre
I'ensemble des modes et types de déplacements. Une attention particuliére
est portée au développement des espaces fédérateurs, vecteur de liens
sociaux sur le territoire. Enfin, le PADD anticipe le développement du réseau
numérique pour encourager les nouveaux modes de travail et I'acces aux
services, et réduire les déplacements motorisés.

> Orientations du PADD :

1.1 Soutenir le développement économique s‘appuyant sur le parc a
vocation industrielle préférentielle identifié au SCoT

1.2 Maintenir et développer les activités agricoles

2.1 Assurer une croissance maitrisée et équilibrée de la population

2.3 Encadrer les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et
encourager les modes de déplacements alternatifs

24 Renforcer la centralité et encourager le développement commercial
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1.24 LA SECRUTIE ET LA SALUBRITE PUBLIQUE

Pour renforcer la sécurité, le PADD prévoit I'amélioration des conditions de
déplacement sur la commune. En outre, il affiche comme objectif le
renforcement des connections piétonnes et des cycles.

> Orientations du PADD :

2.3 Encadrer les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et
encourager les modes de déplacements alternatifs
32 Protéger la population des risques et nuisances

1.2.5 LA PREVENTION DES RISQUES NATURELS PREVISIBLES, DES RISQUES
MINIERS, DES RISQUES TECHNOLOGIQUES, DES POLLUTIONS ET DES
NUISANCES DE TOUTE NATURE

Le projet communal vise également a éviter et réduire les nuisances et
pollutions susceptibles d'affaiblir la qualité de vie des habitants. Ainsi, il
prévoit la sécurisation des voies, cheminements et espaces publics et anticipe
la cohabitation entre activités économiques et lieux de vie en évitant
I'introduction d’activités nuisantes a proximité des logements et en intégrant
les dispositions du code rural (réciprocité) dans les espaces agricoles.

> Orientations du PADD :
32 Protéger la population des risques et nuisances

1.2.6 LA PROTECTION DES MILIEUX NATURELS ET DES PAYSAGES, LA
PRESERVATION DE LA QUALITE DE L'AIR, DE L'EAU, DU SOL ET DU
SOUS-SOL, DES RESSOURCES NATURELLES, DE LA BIODIVERSITE, DES
ECOSYSTEMES, DES ESPACES VERTS AINSI QUE LA CREATION, LA
PRESERVATION ET LA REMISE EN BON ETAT DES CONTINUITES
ECOLOGIQUES

La prise en compte de la gestion des eaux et de la protection contre les
pollutions constitue une des composantes essentielles du projet communal,
pour une qualité renforcée de la ressource, dans le respect du SDAGE et des
SAGE. De méme, au-dela de la protection des espaces naturels et milieux
remarquables, le projet vise la préservation voire le renforcement de la
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biodiversité en confortant la trame verte et bleue a I'extérieur et au sein du
tissu urbanisé. Soucieux de la préservation des espaces naturels dans un
contexte essentiellement agricole, le projet communal vise la préservation
des connexions écologiques et de la trame verte et bleue.

> Orientations du PADD :

3.1 Maintenir et entretenir les trames vertes et bleues et protéger les
espaces naturels

32 Protéger la population des risques et nuisances

33 Valoriser la vallée de la Vilaine et les paysages ruraux

1.2.7 LA LUTTE CONTRE LE CHANGEMENT CLIMATIQUE ET L’ADAPTATION A
CE CHANGEMENT, LA RESUCTION DES EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE
SERRE, L'ECONOMIE DES RESSOURCES FOSSILES, LA MAITRISE DE
L'ENERGIE ET LA PRODUCTION ENERGETIQUE A PARTIR DE SOURCES
RENOUVELABLES

A partir de ses orientations visant le développement des déplacements doux,
le PADD de la commune de Marzan vise a limiter, voire réduire les émissions
de gaz a effet de serre largement imputables aux véhicules motorisés.

Ainsi, le PADD inscrit 'amélioration du fonctionnement urbain notamment
en favorisant et en encourageant les déplacements en modes doux.

Le projet vise enfin a introduire des démarches environnementales et a
favoriser lesaménagements durables et de qualité, tant dans la trame urbaine
existante que dans les zones d'activités. Est notamment encouragé le
développement des énergies renouvelables sur les sites d'activités (éolien,
solaire...).

> Orientations du PADD :

2.3 Encadrer les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et
encourager les modes de déplacemets alternatifs

3.1 Maintenir et entretenir les trames vertes et blueues et protéger les
espaces naturels

32 Protéger la population des risques et nuisances et encourager les
énergies renouvelables
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1.2.8 LA PROMOTION DU PRINCIPE DE CONCEPTION UNIVERSELLE POUR
UNE SOCIETE INCLUSIVE VIS-A-VIS DES PERSONNES EN SITUATION DE
HANDICAP OU EN PERTE D'AUTONOMIE DANS LES ZONES URBAINES
ET RURALES.

Le projet communal vise également a prendre en compte les personnes en
perte d’autonomie dans les zones urbaines et rurales. Ainsi le PADD vise a
rapprocher la population des équipements et commerces présents en coeur
de boug en concentrant prioritairement les développements urbains a
proximité immédiate du bourg et en proposant une offre de logement
adaptée a leur besoins (logements séniors notamment).

> Orientations du PADD :

2.2 Favoriser la diversification et le renouvellement du parc de
logements
24 Renforcer la centralité et encourager le développement commercial

QUARTA - URBA - 171167U
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2  COHERENCE ENTRE LES ORIENTATIONS
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION ET LE
PADD

2.1 LES ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) du PLU sont
des outils permettant de définir des principes d'aménagement
complémentaires au reglement afin d’accompagner la mise en ceuvre du
projet de développement urbain.

Elles permettent d'inscrire les futurs projets d'aménagement en relation et en
continuité avec le reste des espaces urbanisés et dans le respect de
I'environnement, du site et des paysages naturels et urbains.

Les OAP sont établies conformément aux articles L. 151-6 et L. 151-7 du code
de l'urbanisme et visent a définir les conditions d'aménagement de ces
secteurs.

Article L. 151-7 du code de I'urbanisme :

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :
1°Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques, les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer
le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces
opérations est destiné a la réalisation de commerces ;

3° Comporter un échéancier prévisionnel de I'ouverture a I'urbanisation des zones a
urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer
ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en fonction de la qualité de la desserte, ot
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et
L. 151-36.
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Les élus ont fait le choix de travailler sur les dents creuses du centre-bourg.
Ainsi, une partie des zones urbaines intégre des secteurs d'OAP pour
permettre la réalisation de projets en densification et comblements de dents
creuses (les Ajoncs, rue du Chateau, Kerrolay, rue de la Gare, Kerbataillo,
Keristin).

Les OAP restantes s'intégrent quant a elles dans un processus d’extension
urbaine (Kerault, le Corquet, Mily, la Croix de Mily, Ti Nevez et la rue des
Moulins) représentant 10 ha dédiés a I'accueil de nouveaux logements.

Ainsi, 34 % des besoins en logements sont trouvés en dent creuse
conformément au Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD). Il est a noter que la ZAC sur le secteur de Ti Nevez est en cours de
réalisation.

En plus de ces OAP destinées a I'habitat, une OAP a été définie pour prévoir
I'extension de la zone d'activités de Bel Air Sud, et deux OAP ont été définies
pour prévoir 'aménagement d’'équipements (sur le secteur de Ti Nevez et de
Kercouet).

QUARTA - URBA - 171167U
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TABLEAU RECAPITULATIF DES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

P.L.U - Rapport de présentation

Surface OAP
| Nb de IDe nsi:‘é Iog:::;ts Iogee{::: nts
ogements | (logts/ha) aidés aidés
Habitat
Changement de destination en zone A et N (50% de prise en compte) 12 |
Capacité des Dents creuses sans OAP Bourg (70% de prise en compte) V] 3,43 3,43 3,43 33 13 0
Capacité des Dents Creuses sans OAP ZAC (70% de prise en compte) | V) 0,13 0,13 0,13 1 15 |
Secteurs d'OAP et extension urbaine (100% de prise en compte)
1 |Kerault 1AU 4,84 4,84 4,49 90 20 18 20%
2 [Les Ajoncs Uc 0,28 0,28 0,28 5 18 0 0%
3 [Le Corquet 1AU 0,49 0,49 0,49 10 20 0 0%
4 |Rue du Chateau Uc 0,37 0,37 0,37 5 14 0 0%
5 |Mily 1AU 0,47 0,47 0,47 8 17 0 0%
6 |La Croix de Mily 1AU 0,90 0,90 0,90 16 18 0 0%
7 |Kerrolay - ZACTC 3 1AU 1,93 1,93 1,93 38 20 8 21%
8 |Ti Nevez (en cours de réalisation) 1AU 3,62 3,15 3,15 43 14 0 0%
9 |Rue de la Gare- ZACTC 2 1AU 1,25 1,25 1,00 14 14 0 0%
11 [Kerbataillo 1AU 0,81 0,81 0,81 13 16 0 0%
12 |Keristin Uc 0,36 0,36 0,36 6 17 0 0%
13 [Rue des Moulins 1AU 0,24 0,24 0,24 4 17 0 0%
Total OAP et extension 15,56 5,00 10,09 14,49 252 17 26 10%
10,05 128
EQUIPEMENT
Extension urbaine a court terme avec OAP
8 Ti Nevez - Equipement 1AUe 1,34 1,00 1,00
10 Kercouet 1AUe 1,39 1,39 1,39

Rappel Objectif PADD 12,48] 12,40 295| |
Extension urbaine a court terme avec OAP
14 PA Bel Air Sud 1AUY 11,64 11,64 11,64

QUARTA -

URBA - 171167V
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Rappel du PADD :
Le PADD prévoit de :

- Répondre au besoin de 300 logements environ pour maintenir la population et
assurer la croissance démographique.

- Limiter la consommation des terres agricoles et le mitage par I'urbanisation en
réduisant I'enveloppe fonciere destinée a I'habitat d’environ 50% par rapport a
I'enveloppe que prévoyait I'ancien PLU.

- Maintenir un rythme de croissance démographique d’environ 1,7 % par an en
moyenne pour les 10 années a venir, en cohérence avec les objectifs du SCoT.

- Définir une densité cohérente dans les « dents creuses », en fonction de la situation
par rapport aux pdles de centralité et a la configuration du terrain et du site naturel,
sans étre en de¢a de 10 logements par hectare.

- Garantir une mixité fonctionnelle du tissu urbain (habitat, commerces, services,
équipements, ...).

- Rapprocher logements, équipements, commerces et services pour favoriser les
synergies.

- Limiter le développement linéaire le long des voies en favorisant I'épaississement de
la trame urbaine.

Au regard du tableau ci-dessus, l'offre foncieére proposée est bien en
adéquation avec le projet communal.

Le projet de territoire prévoit la réalisation de 298 logements a court et
moyen terme au sein de I'enveloppe urbaine et en périphérie a I'échéance du
PLU (10 ans).

Les sites en extension urbaine destinés a I'habitat indiquent que 171
logements seront réalisés, soit une densité de 18 logements par hectare
conformément aux objectifs du SCoT.

De plus, 127 logements seront réalisés en dents creuses ou en changement

de destination ce qui représente 34 % des logements qui seront réalisés a
court ou moyen terme.

QUARTA - URBA - 171167U
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La densité moyenne des sites de projets incluant les dents creuses
maitrisées par des OAP ainsi que les sites placés en extension urbaine
s'éléve a 17 logements par ha, conformément au SCoT.

Dans les secteurs non maitrisés par des Orientations d’Aménagement et de
Programmation, la densité sur les terrains identifiés en dents creuses est de
14 logements par hectare, en accord avec les orientations des objectifs supra-
communaux.

La programmation des OAP en terme de mixité sociale a été définie en
fonctions de la taille et de la complexité d’'aménagement des sites de projets,
en estimant leur capacité a pouvoir accueillir une opération de logements
locatifs sociaux.

Le SCoT Arc Sud Bretagne, ne fixe pas d'objectifs chiffrés mais encourage la
production de logements sociaux pour tendre vers une doversification des
formes et des types d’habitat. La commune a souhaité intégrer ces
prescriptions en affichant 20% de logements a prix maitrisés dans son OAP
en extension urbaine, sur le secteur Kerault.

Un échéancier d’ouverture des sites a l'urbanisation a été défini dans les OAP
en tenant compte de la dureté fonciére. En effet pour certains secteurs de
densification correspondant a des terrains privés non maitrisés, leur faisabilité
opérationnelle est difficilement envisageable a court terme. En outre, une
opération d'aménagement en extension urbaine est définie a moyen terme.

153



Commune de Marzan

Numéro d’OAP Nom Temporalité

Habitat
1 KERAULT 3
2 LES AJONCS 1
3 LE CORQUET 1
4 RUE DU CHATEAU 1
5 MILY 2
6 LA CROIX DE MILY 3
7 KERROLAY - ZACTC?2 3
8 TINEVEZ 1
9 RUE DE LA GARE - ZACTC 2 2
11 KERBATAILLO 1
12 KERISTIN 1
13 RUE DES MOULINS 2

Equipements
8 TI NEVEZ 3
10 KERCOET 2

Développement économique
14 PARC D'ACTIVITES DE BEL AIR 2
15 PROJET DE SAUT A L'ELASTIQUE 1

QUARTA - URBA - 171167U
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2.1.1 LA VALORISATION DES DENTS CREUSES AU SEIN DES ESPACES
URBANISES

=  OAPN°2: Les Ajoncs — Dent creuse

3

3
o

*® 000 ondf

’
a®

Supefrficie du site de I'OAP : 0,28 ha
Légende:
Périmétre de I'OAP
- Secteur de programmation en logements
Secteur de programmation en équipements
- Secteur de programmation en activités artisanales, industrielles et d'entrepéts
wmwwwe Principe de liaison mixte : véhicules, cycles, piétons (emplacement & titre indicatif)
¢ Principe de placette de retournement & créer (emplacement indicatif)
Principe de liaison douce (piétons, cycles)
Voirie a requalifier
Marge de recul (Route Classée & Grande Circulation)

Batiment a démolir
Transition paysagére / traitement paysager

Aménagement paysager ou trame bocageére a préserver ou a créer

—
.
———  Principe de faitage (alignement des constructions)
HHH
L0 1L
Zone humide a préserver

Cours d'eau ou fossé a préserver

QUARTA - URBA - 171167U
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CRITERES

JUSTIFICATIONS

Vocation de la zone et
référence au PADD

Cette OAP répond a la volonté politique décrite dans le PADD :

- D’assurer une croissance maitrisée et équilibrée de la population

- De favoriser la diversification et le renouvellement du parc de logements

- D’encourager les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et encourager les modes de déplacements alternatifs
- De renforcer la centralité et d’encourager le développement commercial

- De maintenir et entretenir les trames vertes et bleues et protéger les espaces naturels

Situation par rapport au
bati existant

Situé au coeur de I'espace aggloméré, le site de projet correspond a un terrain non bati bordé par un tissu traditionnel assez dense
sur la frange Sud-Est (maisons accolées) et plus lache au Sud et a I'Ouest (tissu pavillonaire). Il est bordé au Nord par des espaces
agricoles.

Justification du choix du
secteur / enjeux
d’aménagement

Ce secteur jouit d'une situation exceptionnelle au sein de I'agglomération, a proximité immédiate du centre bourg. L'enjeu
d’aménagement est d'accueillir de nouveaux logements sur ce site tout en préservant le cadre de vie. Il s'agit également de
densifier le secteur qui dispose de I'ensemble des réseaux nécessaires a son aménagement.

Desserte par les réseaux

Tous les réseaux sont présents en périphérie du site dans la rue des Ajoncs (eau potable, électricité, assainissement collectif, etc.).

Programme

Compte tenu de la situation du site, la densité minimale est fixée a 18 logements par ha sur I'ensemble du site, soit 5 logements
individuels minimum.

Principes d‘aménagement :
voiries / déplacements

Le projet prévoit la réalisation d’'une voie carrossable mixte (véhicules, cycles, piétons) depuis la rue a I'Est pour desservir les lots.
Une placette de retournement sera étre créée. Son caractere de liaison mixte prolonge les cheminements piétons du centre-bourg
vers le site de projet et contribue au réseau de cheminements doux de la commune ainsi qu‘aux liaisons inter-quartiers.

Principes
d’aménagement urbain et
paysager

Le projet vise a assurer l'urbanisation du site dans le respect du cadre urbain et paysager dans lequel il s'inscrit. La haie végétale
implantée au Nord du site de projet sera maintenue afin de réaliser une transition paysagére vers le secteur Nord.

Impact sur
I'environnement et le

paysage

Les impacts seront limités du fait de la réalisation d'une opération de comblement de dent creuse. Le projet prévoit en outre des
transitions paysageres vers le Nord avec le maintient de la haie végétale.

Impact sur I'agriculture

Le site n’est pas cultivé et est aménagé en jardin arboré.

Mesures de préservation et
d’insertion paysagére

Les volumétries et implantations des constructions reglementées dans la zone UC sont en cohérence avec la trame urbaine
environnante.

QUARTA - URBA - 171167U
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Superficie du site de 'OAP: 0,37 ha

Légende:

=

~—-
[
HiH
sseen
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Périmétre de 'OAP

Secteur de programmation en logements

Secteur de programmation en équipements

Secteur de programmation en activités artisanales, industrielles et d’entrepéts
Principe de liaison mixte : véhicules, cycles, piétons (emplacement a titre indicatif)
Principe de placette de retournement & créer (emplacement indicatif)
Principe de liaison douce (piétons, cycles)

Voirie a requalifier

Marge de recul (Route Classée & Grande Circulation)

Batiment & démolir

Principe de faitage (alignement des constructions)

Transition paysagére / traitement paysager

Aménagement paysager ou trame bocagére a préserver ou a créer

Zone humide a préserver

Cours d'eau ou fossé a préserver

URBA - 171167V
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CRITERES

JUSTIFICATIONS

Vocation de la zone et
référence au PADD

Cette OAP répond a la volonté politique décrite dans le PADD :

- D’assurer une croissance maitrisée et équilibrée de la population

- De favoriser la diversification et le renouvellement du parc de logements

- D’encourager les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et encourager les modes de déplacements alternatifs
- De renforcer la centralité et d’encourager le développement commercial

- De maintenir et entretenir les trames vertes et bleues et protéger les espaces naturels

Situation par rapport au
bati existant

Situé au coeur de I'espace aggloméré, le site de projet correspond a un terrain non bati bordé par un tissu traditionnel assez dense
sur la frange Sud (maisons accolées) et plus lache au Nord et a I'Est (tissu pavillonaire). Il est bordé a I'Est par des boisements.

Justification du choix du
secteur / enjeux
d’aménagement

Ce secteur jouit d'une situation exceptionnelle au sein de I'agglomération, a proximité immédiate du centre bourg. L'enjeu
d’aménagement est d'accueillir de nouveaux logements sur ce site tout en préservant le cadre de vie. Il s'agit également de
densifier le secteur qui dispose de I'ensemble des réseaux nécessaires a son aménagement et de prolonger la trame urbaine
traditionnelle du centre bourg en favorisant les continuités baties sur la rue (mur, implantation des constructions, etc.). Les
parcelles en drapeaux seront autorisées.

Desserte par les réseaux

Tous les réseaux sont présents en périphérie du site, sur la rue du Chateau (eau potable, électricité, assainissement collectif, etc.).

Programme

Compte tenu de la situation centrale du site, la densité minimale est fixée a 14 logements par ha, soit 5 logements individuels
minimum.

Principes d‘aménagement :
voiries / déplacements

Le projet prévoit la réalisation d’'une voie carrossable mixte (véhicules, cycles, piétons) depuis la rue du Chateau pour desservir les
lots. Une aire de retournement pourra étre créée. Son caractére de liaison mixte prolonge les cheminements piétons du centre-
bourg vers le site de projet et contribue au réseau de cheminements doux de la commune ainsi qu’aux liaisons inter-quartiers.

Principes
d’aménagement urbain et
paysager

Le projet vise a assurer I'urbanisation du site dans le respect du cadre urbain et paysager dans lequel il s'inscrit.

Impact sur
I'environnement et le

paysage

Les impacts seront limités du fait de la réalisation d’'une opération de comblement de dent creuse en coeur de bourg.
Le projet prévoit le maintien des plus beaux sujets sur le site.

Impact sur I'agriculture

Le site n’est pas cultivé et est aménagé en jardin arboré.

Mesures de préservation et
d’insertion paysagére

Les volumétries et implantations des constructions reglementées dans la zone UC sont en cohérence avec la trame urbaine
environnante.

QUARTA - URBA - 171167U
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OAP N° 7 : Kerrolay - dent creuse

Superficie du ite de 'OAP: 1,93 ha

Légende:

QUARTA -

Périmétre de |'OAP

Secteur de programmation en logements

Secteur de programmation en équipements

Secteur de programmation en activités artisanales, industrielles et d'entrepéts
Principe de liaison mixte : véhicules, cycles, piétons (emplacement a titre indicatif)
Principe de placette de retournement a créer (emplacement indicatif)
Principe de liaison douce (piétons, cycles)

Voirie & requalifier

Marge de recul (Route Classée a Grande Circulation)

Batiment a démolir

Principe de faitage (alignement des constructions)

Transition paysagére / traitement paysager

Aménagement paysager ou trame bocagére a préserver ou a créer

Zone humide a préserver

Cours d'eau ou fossé & préserver

URBA - 171167V
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CRITERES

JUSTIFICATIONS

Vocation de la zone et
référence au PADD

Cette OAP répond a la volonté politique décrite dans le PADD :

- D’assurer une croissance maitrisée et équilibrée de la population

- De favoriser la diversification et le renouvellement du parc de logements

- D’encourager les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et encourager les modes de déplacements alternatifs
- De renforcer la centralité et d’encourager le développement commercial

- De maintenir et entretenir les trames vertes et bleues et protéger les espaces naturels

Situation par rapport au
bati existant

Situé au sein de |'espace aggloméré, le site de projet correspond a un terrain non bati situé al'angle de deux axes centraux (la RD
n°774 et la rue des Moulins qui dessert le centre-bourg). Le site est bordé par un tissu pavillonnaire assez lache (grande propriété
avec jardins).

Justification du choix du
secteur / enjeux
d’aménagement

Le site est localisé a I'Ouest du centre-bourg de Marzan. Il est principalement bordé par des pavillons mais également par
quelques espaces agricoles au Sud-Ouest du site.

Desserte par les réseaux

Tous les réseaux sont présents sur la rue des Moulin (eau potable, électricité, assainissement collectif, etc.).

Programme

Compte tenu de la situation du site, la densité minimale est fixée a 20 logements par ha, soit environ 38 logements. Le projet
prévoit une diversité des formes urbaines et la réalisation de 20 % de logements a prix maitrisés. L'aménagement du site devra se
réaliser sous la forme d'une seule opération afin d’avoir un plan d'aménagement d’ensemble (possibilité de phaser le projet).

Principes d‘aménagement :
voiries / déplacements

Les accés seront prévus depuis la Route de Kerrolay a I'Ouest et depuis la rue des Moulins au Nord.
Auncun accés individuel direct ne sera autorisé sur la Route Départementale n°774.

Principes
d’aménagement urbain et
paysager

Le projet vise a assurer |'urbanisation du site dans le respect du cadre urbain et paysager dans lequel il s'inscrit.
Le projet prévoit une transition paysagére sur la frange Est du site ainsi que le maintien d'un ancien chemin agricole pour
conforter un cheminement piétonnier vers le centre-bourg en vue s'intégrer le projet dans son environnement proche.

Impact sur
I'environnement et le

paysage

Les impacts seront limités du fait de la réalisation d’'une opération de comblement de dent creuse. La transition paysagere et la
préservation du chemin agricole, contribuent a I'attenuation de I'impact dans le paysage et sur I'environnement.

Impact sur I'agriculture

Le site n'est pas cultivé.

Mesures de préservation et
d’insertion paysagére

Les volumétries et implantations des constructions reglementées dans la zone TAUC sont en cohérence avec la trame urbaine
environnante.

QUARTA - URBA - 171167U
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] OA N° 9 : Rue de la Gare - dent creuse (ZAC)

Superficie du site : 1,25 ha dont 1 ha de surface opérationnelle
Légende:

Périmétre de I'OAP s Vigirie & requalifier
- Secteur de programmation en logements s Miarge de recul {Route Classée  Grande Circulation)
- G Batiment & démali
Secteur de programmation en équipements - et agemalir
e Principe de faitage (alignement des constructions)
-S g fomen activités arti . ielles et detrepdt

JRIRT  Transition paysagére / traitement paysager
~= == Principe de liaison mixte : véhicules, cycles, piétons [emplacement a titre indicatif) 4000 Aminagement paysager ou trame N

Principe de placette de retounement & créer (emplacement indicatif) Zone humnide & préserver

Principe de liaison douce (piétons, cycles) s Cotars e ou fossé & préserver
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CRITERES

JUSTIFICATIONS

Vocation de la zone et
référence au PADD

Cette OAP répond a la volonté politique décrite dans le PADD :

- D’assurer une croissance maitrisée et équilibrée de la population

- De favoriser la diversification et le renouvellement du parc de logements

- D’encourager les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et encourager les modes de déplacements alternatifs
- De renforcer la centralité et d’encourager le développement commercial

- De maintenir et entretenir les trames vertes et bleues et protéger les espaces naturels

Situation par rapport au
bati existant

Situé au sein de I'espace aggloméré, le site de projet correspond a un terrain non bati situé al'angle de deux axes centraux (la RD
n°774 et la rue du stade). Le site est bordé par un tissu pavillonnaire moyennement dense (pavillons avec jardins).

Justification du choix du
secteur / enjeux
d’aménagement

Ce secteur jouit d'une bonne situation au sein de 'agglomération, non loin du centre bourg et a proximité immédiate des
équipements sportifs. L'enjeu d'aménagement est d’accueillir de nouveaux logements sur ce site actuellement en prairie, tout en
garantissant I'insertion urbaine du projet au sein de cet environnement (vues sur les fonds de jardins notamment).

Desserte par les réseaux

Le site sera raccordé a I'assainissement collectif.

Programme

Compte tenu de la situation et de la configuration du site, la densité minimale est fixée a 14 logements par ha sur I'ensemble du
site, soit 14 logements minimum sur la superficie opérationnelle du site.

Principes d‘aménagement :
voiries / déplacements

Le projet sera desservi par une voirie interne mixte qui sera raccordée a la rue de la Gare au Nord. En accord avec les services du
département, une sortie pourra étre envisagée sur la RD n°774.

Principes
d’aménagement urbain et
paysager

Le projet vise a assurer |'urbanisation du site dans le respect du cadre urbain et paysager dans lequel il s'inscrit.
Il contribue a la perception paysageére en entrée de ville Sud.

Impact sur
I'environnement et le

paysage

Les impacts seront limités du fait de la réalisation d’'une opération de comblement de dent creuse en coeur de bourg.
Le projet prévoit une transition paysagére en frange Sud du site afin d'assurer une transition entre les nouvelles construction et la
RD n°774. Les boisements présents au Nord du site seront maintenus et étoffer afin de préserver une transition vers la voirie.

Impact sur I'agriculture

Le site n'est pas cultivé.

Mesures de préservation et
d’insertion paysageére

Les volumétries et implantations des constructions reglementées dans la zone TAUC sont en cohérence avec la trame urbaine
environnante.
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= OAP N° 11 : Kerbataillo - dent creuse » ZONAGE DU SITE

Supefrficie du site de I'OAP : 0,81 ha

Légende:
Périmétre de I'OAP
- Secteur de programmation en logements
Secteur de programmation en équipements
- Secteur de programmation en activités artisanales, industrielles et d'entrepots
~====p- Principe de liaison mixte :véhicules, cycles, piétons (emplacement 4 titre indicatif)
1 H Principe de placette de retournement & créer (emplacement indicatif)
Principe de liaison douce (piétons, cycles)
== Voirie a requalifier
== Marge de recul (Route Classée a Grande Circulation)
I Bitiment & démolir
= Principe de faitage (alignement des constructions)
JIE]  Transition paysagére / traitement paysager
#8808 Aménagement paysager ou trame bocagére a préserver ou a créer

Zone humide a préserver

e Cours d’eau ou fossé & préserver
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CRITERES

JUSTIFICATIONS

Vocation de la zone et
référence au PADD

Cette OAP répond a la volonté politique décrite dans le PADD :

- D’assurer une croissance maitrisée et équilibrée de la population

- De favoriser la diversification et le renouvellement du parc de logements

- D’encourager les projets urbains, tout en préservant le cadre de vie et encourager les modes de déplacements alternatifs
- De renforcer la centralité et d’encourager le développement commercial

- De maintenir et entretenir les trames vertes et bleues et protéger les espaces naturels

Situation par rapport au
bati existant

Situé au Sud de I'espace aggloméré, le site de projet correspond a un terrain non bati situé en impasse. Le site est bordé par un
tissu pavillonnaire moyennement dense (pavillons avec jardins).

Justification du choix du
secteur / enjeux
d’aménagement

Ce secteur jouit d'une bonne situation au sein de I'agglomération, a proximité du centre bourg, des commerces, équipements et
services. L'enjeu d'aménagement est de permettre la densification de ce secteur et d’accueillir de nouveaux logements sur ce site
,actuellement en prairie, tout en garantissant l'insertion urbaine du projet au sein de cet environnement.

Desserte par les réseaux

Le lotissement sera raccordé au réseau d’assainissement collectif.

Programme

Une densité minimale de 16 logements par ha sera respectée soit 13 logements minimum, réalisation sous la forme d’'une
opération d’ensemble.

Principes
d’aménagement : voiries
/ déplacements

Le projet prévoit la création d'une voie mixte (piétons, cycles, véhicules motorisés) en impasse raccordée a la route de Kerbataillo.
Une placette de retournement sera créée. Cet acces mixte contribue au prolongement des cheminements piétons au sein de
I'espace aggloméré ainsi qu’aux liaisons inter-quartiers.

Principes
d’aménagement urbain
et paysager

Le projet vise a assurer l'urbanisation du site dans le respect du cadre urbain et paysager dans lequel il s'inscrit.
Les boisements au Nord du site seront préservés afin d’assurer la transition paysagére vers le Nord et de préserver I'intimité des
lots.

Impact sur
I'environnement et le

paysage

Les impacts seront limités du fait de la situation du projet en dent creuse et du maintien des boisements au Nord du site.

Impact sur I'agriculture

Le site n'est pas cultivé.

Mesures de préservation
et d’insertion paysagére

Les volumétries et implantations des constructions réglementées dans la zone TAUC sont en cohérence avec la trame urbaine
environnante.
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